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پرونده هاي کلاسه 140230920001921778 و 140530920000274063 شعبه 23 دادگاه تجديدنظر استان آذربايجان شرقي تصمیم نهایی

شماره 140530390003816070

تجديدنظرخواهان : 1. آقای عليرضا قصاب ديزجي فرزند باباعلي با وكالت آقای حسن اخباري آذر فرزند جبار به نشاني استان آذربايجان شرقي -

شهرستان تبريز - تبريز - وليعصر - پروين اعتصامي - ليدا - فردوسي- پ 1

2. آقای عليرضا قصاب ديزجي فرزند باباعلي با وكالت آقای حسن اخباري آذر فرزند جبار به نشاني استان آذربايجان شرقي - شهرستان تبريز - تبريز -

وليعصر - پروين اعتصامي - ليدا - فردوسي- پ 1 به نشاني استان آذربايجان شرقي - شهرستان شبستر - شهر شندآباد - محله ديزلر خ شهيد رجايي

ك 6 و با نمايندگي آقای حسن كيان فر فرزند اكبر

تجديدنظرخواندگان: 1. مادر تخصصي سازمان صنايع كوچك و شهركهاي صنعتي ايران به نشاني تهران - محله ونك بزرگراه كردستان خيابان خدامي

بعد از تقاطع آرارات جنوبي

2. خدماتي شهرك صنعتي شبستر به نشاني استان آذربايجان شرقي - شهرستان شبستر - شندآباد - سه راهي شنداباد - شهرك صنعتي شبستر -

بلوار ولايت - ساختمان اداري شهرك - پلاك 5

3. آقای علي پاكزاداصل فرزند بابااله با وكالت آقای علي همت شندي فرزند رضاقلي به نشاني استان آذربايجان شرقي - شهرستان شبستر - شهر

شندآباد - خيابان امام-خيابان وليعصر - كوچه كفاشان-پلاك 10 و آقای عباسعلي محمدعلي پور فرزند حسين به نشاني استان آذربايجان شرقي -

شهرستان شبستر - شهر شبستر - خيابان امام-ساختمان الماس-طبقه3-واحد17

4. آقای علي پاكزاداصل فرزند بابااله به نشاني تهران - اشرفي اصفهاني بالاتر از مرزداران فروشگاه آذربان ك 150

5. شهركهاي صنعتي آذربايجان شرقي به نشاني استان آذربايجان شرقي - شهرستان تبريز - شهر تبريز - خيابان آزادي تقاطع گلگشت كوچه شفا اول

كوي زيبا پلاك 4

تجدیدنظرخواسته ها: 1. ساير دعاوي مالي غيرمنقول 2. مطالبه خسارت دادرسي 3. اعلام بطلان معامله 4. مطالبه خسارت دادرسي 5. مطالبه خسارت

سمه تعالی : در تاریخ بیستم تیرماه سال یکهزار و چهارصد و پنج در وقت فوق العاده هیأت شعبه بیست و سوم دادگاه تجدیدنظر استان آذربایجان

شرقی به تصدی امضاء کنندگان زیر تشکیل است. پرونده شماره بایگانی 0500132 و 0500274 تحت نظر است، اعضا دادگاه با توجه به محتویات

پرونده ختم رسیدگی را اعلام و پس از شور به شرح زیر با استعانت از درگاه ایزد منان مبادرت به انشاء رأی می نماید.

رأی دادگاه           

در خصوص تجدیدنظرخواهی آقای عليرضا قصاب ديزجي فرزند باباعلي با وکالت آقای حسن اخباری آذر به طرفیت آقای علي پاكزاداصل فرزند بابااله با

وكالت آقایان علي همت شندي و عباسعلي محمدعلي پور از دادنامه شماره 140430390009546772 روز 1404/08/27 صادره از شعبه سوم دادگاه

عمومي )حقوقي( شهرستان شبستر در پرونده شماره بایگانی 0200429 که به موجب آن راجع به دعوی تجدیدنظر خوانده به خواسته صدور اعلان

تأييد بطلان معامله موضوع مبايعه نامه شماره 14010 مورخه 1388/09/15 مابين طرفین مربوط به معامله يك قطعه زمين در شهرك شندآباد طبق

قرارداد شماره 11/103616 مورخه 1388/12/12 قطعه 72 از قطعات تخصيصي شهرك صنعتي شبستر واقع در سه راهي شند آباد به جهت مستحق

للغير درآمدن موضوع معامله و صدور حكم بر محكوميت تجدیدنظرخواه بپرداخت غرامات وارده به ثمن معامله با جلب نظر كارشناس با احتساب كليه

تصوير برابر با اصل است.
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خسارات  دادرسي ، با این توضیح که وکیل تجدیدنظر خوانده در دادخواست تقدیمی اظهار داشته است : ))احتراماً مطابق قرارداد فيمابين شركت

شهركهاي صنعتي استان آذربايجان شرقي و آقای قصاب در سال 1386 حق بهره برداري و استفاده از قطعه 72 از اراضي شهرك صنعتي شبستر را در

حدود 1500 متر مربع طبق مجوز صادره از صنايع و معادن كوچك را داشته كه در مورخه 1388/09/15 مطابق مبايعه نامه شماره 14010 محل را به

موكل  انتقال نموده است اين در حالي است كه مشاراليه در زمان انعقاد قرارداد موصوف طبق قوانين شركت شهركهاي صنعتي حق انتقال آن را به

شخص ثالث بدون احداث واحد توليدي و يا انجام حداقل امورات مربوط به احداث واحد توليدي را نداشته است و موكل نيز از موضوع  اين امر كاملا

بي اطلاع بوده و مشاراليه بدون توجه به قوانين شركت شهركهاي صنعتي استان آذربايجان شرقي ملك موصوف را به موكل انتقال نموده است كه در

واقع طبق قانون شركت شهركهاي صنعتي حق چنين امري را بدون موافقت شركت شهركهاي صنعتي نداشته و شركت شهركهاي صنعتي نيز مالكيت

موكل را قبول نداشته است كه مراتب با استعلام از شركت شهركهاي صنعتي استان آذربايجان شرقي محرز و مشخص خواهد شد و متعاقباً شركت

شهركهاي صنعتي بدليل تخلف خوانده دعوي حاضر كه در واقع قرارداد ملك بنام ايشان در شركت شهركهاي صنعتي ميباشد قرارداد فيمابين خويش

را فسخ نموده و ملك موصوف را به شخص ثالثي انتقال نموده است و حتي دفترچه قرارداد جداگانه اي بنام شخص ثالث صادر نموده است كه هم

اكنون نيز مشاراليه ملك موصوف را در تصرف داشته و اقدام به احداث واحد توليدي در آن ملك نموده است.  نظر به اينكه خوانده حق انتقال ملك

موضوع مبايعه نامه را بر اساس قوانين شركت شهركهاي صنعتي بدون موافقت شركت شهركهاي صنعتي به شخص ثالث را نداشته و از طرفي در حال

حاضر نيز ملك موصوف مستحق للغير درآمده است و در تصرف شخص ثالث ميباشد و شركت شهركهاي صنعتي نيز مالكيت موكل را قبول نداشته و

در زمان انتقال نيز هيچگونه تأييديه براي معامله موصوف اخذ نگرديده است لذا تقاضا محکومیت وفق خواسته مورد استدعاست.(( موضوع به

کارشناسی ارزجاع در ضمن از شرکت شهرکهای صنعتی نیز استعلام که بر اساس نامه شركت شهركهاي صنعتي آذربايجانشرقي به شماره 11-5463 –

1403/3/6 ، اعلام گرديده حق انتفاع قطعه 72 به مساحت 1500مترمربع از اراضي تحت مالكيت اين شركت واقع در شهرك صنعتي شبستر طي

قرارداد شماره  103616-11 به مورخه 1386/12/12 به آقاي عليرضا قصابي ديزجي شده بود كه به دليل تخلف ايشان از مفاد تعهدات قراردادي

فيمابين مبني بر عدم ساخت و ساز به موقع، طبق راي هيات حل اختلاف و داوري در مورخه 1393/7/6  از ايشان خلع يد گرديده و هيچگونه مجوزي

براي نقل و انتقال قرارداد از سوي اين شركت صادر نشده و اين شركت اطلاعي از مبايعه نامه اشعاري در استعلام به عمل آمده ندارد و تاكنون به اين

شركت نيز ارائه نگرديده است.مضافا اينكه طرف قرارداد مي تواند كليه حقوق و تعهدات ناشي از قرارداد را با موافقت كتبي شركت مشروط بر اينكه در

زمين تخصيصي حداقل سالن توليد را به پايان رسانيده باشد، منتقل نماید .تجدیدنظرخواه در جهت اطلاع تجدیدنظرخوانده از شرایط مبیع اقدام به

معرفی شهودی نموده و از ایشان تحقیق شده است. دادگاه محترم بدوی با این استدلال که "... با توجه به مراتب فوق و همچنین احراز این امر که

خواهان به هنگام معامله اطلاعی از شرایط معامله نداشتند و چنین معامله ای در حکم معامله مال غیر می باشد و همچنین نظریه کارشناس که

منطبق با اوضاع و احوال مسلم قضیه بوده و از نظر این دادگاه قابلیت متابعت دارد خواسته خواهان را وارد تشخیص و حکم به بطلان معامله موضوع

مبايعه نامه شماره 14010 مورخه 1388/09/15 مابين طرفین مربوط به معامله يك قطعه زمين در شهرك شندآباد طبق قرارداد شماره 11/103616

مورخه 1388/12/12 قطعه 72 از قطعات تخصيصي شهرك صنعتي شبستر واقع در سه راهي شند آباد، صادر و با در نظر گرفتن رأی وحدت رویه

818 دیوان عالی کشور حکم محکومیت خوانده به پرداخت قیمت روز ملک و غرامات وارده که توسط واحد اجرای احکام محاسبه خواهد شد و پرداخت

هزینه های دادرسی را صادر نموده است ...« دادگاه با توجه به محتویات پرونده اعلام می دارد انچه که از نظر دادگاه محترم بدوی مغفول مانده اینکه

آیا در زمان معامله، فروشنده مالک بوده یا خیر و اینکه مال غیر را فروخته یا مال متعلق به خودش را، در حالیکه معامله به مال خودش بوده است حال

اگر شرایط فروش را رعایت نکرده آیا نتیجه آن ابطال قرار داد واگذاری یا فسخ آن می باشد. که در این مورد نتیجه، فسخ قرار داد از طرف شرکت با

تصوير برابر با اصل است.
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رای داوری بوده است و فسخ هم برای قرارداد های صحیح می باشد و اینکه خریدار تحقیقات کافی جهت اینکه حق فسخ در قرارداد اصلی وجود دارد یا

خیر انجام نداده است از موجبات بطلان عقد نمی باشد لذا ضمن پذیرش تجدیدنظرخواهی و مستنداً به ماده 358 از قانون آئین دادرسی مدنی ضمن

نقض حکم صادره و مستنداً به ماده 197 از همان قانون حکم به بطلان دعوی را صادر و اعلام می دارد درخصوص دعوی جلب ثالث علیرضا قصاب

دیزجی به طرفیت علی پاکزاد اصل و شرکت شهرکهای صنعتی آذربایجانشرقی وشهرک صنعتی شبستر و سازمان صنایع کوچک و شهرکهای صنعتی

ایران که طی آن به رای داوری که مابین خواهان و شرکت شهرکهای صنعتی ایراد گرفته شده است صرف نظر از اینکه آیا محل این ایراد در این پرونده

با طرح دعوی جلب ثالث می باشد یا اینکه مستقلاً می بایست نسبت به طرح دعوی مربوطه اقدام گردد نظر به اینکه جلب ثالث جهت تقویت دعوی

اصلی می باشد و برای دعوی اصلی بشرح فوق تصمیم گیری شد لذا مستنداً به مواد 135 و 139 از همان قانون قرار رد دعوی صادر و اعلام می دارد.

رای صادره حضوری و قطعی است.

رئیس و مستشار شعبه 23 دادگاه تجدیدنظر استان آذربایجان شرقی   

  جمشید جنگی                      سهراب قربانی

تصوير برابر با اصل است.
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